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4706 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAZINE MALLARINDA
YAPILAN iSLEMLER VE DONER SERMAYE

Hiiseyin KOCAK
Tapu ve Kadastro Bagmifettisi

Maliye Hazinesi taginmazlarindan, 4706
sayili Yasa kapsaminda yapilacak islemlerden
doéner sermaye bedeli alinmaz. Yasanin bu
ongoriisii, TKGM Tasarruf Iyl Dairesi Bagkan-
ligimn 29.09.2003 tarih, 2003/11 nolu genelge-
siyle idareye duyurulmustur.

Ayni husus gesitli yasalarda degisiklik yapan
4916 sayili Yasada da yer almustir.

4916 sayili Yasanin 6 nci1 maddesiyle 4706
sayih Yasanin 7 nci maddesinde yapilan degigik-
lik; yine Tas. Isl. Da. Baskanligr ¢ikisli 05.01.2004
tarih 2004/1 nolu genelge ile Teskilata duyurul-
mustur. Bu genelgedeki ifade ise su sekildedir;

“b- 4706 sayrh Yasa uyarinca yapilacak satig
ve tahsis iglemleri kapsaminda mahalli maliye ku-
ruluglarinin, ifraz, tevhit, tescil ve tespit islemleri
imar mevzuatindaki kisitlamalara tabi olmaksizin,
herhangi bir ticret, bedel ve gider karsiligi talep
edilmeksizin, Yasamin gerekgesinde belirtildigi
tizere kurumumuzca, talebi izleyen iki ay icinde
verine getirilir. Gerek bu taleplerin ve gerekse
bilgi ve belge taleplerinin karsilanmas: sirasinda
tapu harci, 6zel islem vergisi, damga vergisi,
egitime katki payi ve déner sermaye iicreti tahsil
edilmeyecektir.

Ancak, imar uygulamalar: ve harita yapimin
gerektiren iglemlerin Malive Bakanhgimn ilgili
ku-rulusunca yaptirilmas: gerekmektedir....."

Bilindigi iizere talebe baglh islemler ve kon-
trolliik islemler 1993/2 nolu genelge ile belirlen-
migtir.

Bu genelgeye goére; Ayirma haritalari, yola
terk yoldan ihdas, smirlandirma, parselasyon,
kamu-lastirma, kéy yerlesim veri gibi islemlerin
haritasi, kontrolliik 1slemlerdir.

2003/11 nolu genelgedeki diizenlemede, her-
hangi bir sorun bulunmamakta iken 4916 sayil
Yasa gereZi yaymlanan 2004/1 nolu genelgedeki
diizenlemede uygulamada tereddiitlere neden
olmaktadir.

2004/1 nolu genelgenin "b" bashgmm birin-
ci paragrafinda bulunan "ifraz, tevhit, tescil ve
tespit islemleri....." seklindeki ifadeden; ifraz
iglemlerinin de kadastro miidiirliigii tarafindan
yapilacag: anlamn ¢ikarilabilmektedir. Ayn1 baslik
ikinci paragrafinda ise; "imar wygulamalar: ve
harita yapimini gerektiren islemlerin Maliye
Bakanhgimin ilgili  kurulusunca yaptirilmas:
gerekmektedir" ifadesi yer almaktadir,

Buradaki "harita yapimimi gerektiren
islemler" ifadesinin kapsami nedir?

1993/2 nolu genelgede kontrolliik islemleri
olarak sayilanlarin tiimii de harita yapimimi gerek-

tiren islemlerdir.

O nedenle; 1993/2 nolu genelgede kontrolliik
olarak belirlenen islemlerin tiimii 4706 sayil Yasa
geregince yapilmas: durumunda yine kontrolliik
islem mi olacaktir ?

Ancak, genelgenin "b" bashg birinci para-
grafinda, diger islemlerin yanisira ifraz isleminin
de sayilmasima bakilacak olursa; bundan da, hi¢bir
islemi ayn tutmaksizin 4706 sayili Yasa kap-
saminda gelecek tiim islemlerin kadastro miidiir-
ligii tarafindan (tpk:, talebe bagh olan tevhit, cins
degisikligi gibi) yapilacag anlamum da ¢ikarmak
miimkiindiir. Ki bu paragraf 4916 sayili Yasanin
metni ile aymdir,

Tiim taleplerin birden kadastro midiirligii
tarafindan karsilanmasimin zorlugu da muhakkak-
tir,

Bu zorluk diisiiniilerek, (hi¢c degilse) Yasada
net olarak belirtilmemis islemler (imar wygula-
malary, smwrlandirma haritalarr gibi islemler)
talebe bagli olarak kadastro miidirliigiince
karsilanmak yerine, haritasinin disarida yapilmast,
kadastro midiirliigiince de kontroliiniin yapilmasi
amaglanarak 2004/1 nolu genelge "b" basliginin
ikinci paragrafina yer verilmistir.

Sonuc olarak;

* 4706 sayih Yasa kapsamunda yapilacak
islemlerden; tapu harcy, 6zel islem vergisi, damga
ver-gisinin yani sira déner sermaye iicreti de tah-
sil edilmeyecektir.

* Ayrica yine bu Yasa kapsaminda olan talep-
lerden tevhit, tespit (aplikasyon, yerinde
gosterme) gibi talebe bagh islemlerin yani sira;
normal sartlarda haritas: ilgilisince yapilip,
kadastro miidiirliigiince kontrol edilmesi gereken
islemlerden olan ifraz islemlerinin haritas: da yine
kadastro miidiirliigiince yapilacaktir,

ifraz kapsamina, bir parselin iki ya da daha
fazla parcaya ayrilmas: girebilecegi gibi, bir nevi
ifraz 1slemi olan yola terk 1slemi de girecektir.

Yapilacak islemin imar mevzuatina uygun
olma zorunlulugu bulunmadigindan, herhangi bir
kuram (beledive ya da il idare kurulu) tarafindan
onaylanmasi gerekmeyecektir,

* Yasada net olarak belirtim bulunmayan ve
genelge ile durumu belirlenen; Imar uygulamalart
ve sinirlandirma haritalar: gibi islemler ise Maliye
Bakanhiginin ilgili kurulusunca yaptinlacak,
kadastro miidiirliigiince de herhangi bir kontrollitk
isleminin kontroliinde izlenen yol izlenerek kont-
rol edilecektir. Tek fark doénmer sermaye tahak-
kuku/tahsili yapilmayacaktir.
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