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TURK MEDENiI KANUNU’NUN GETIRDIGI
YENILIKLERDEN BAZILARI

Tapu ve Kadastro Emekli Genel Mudirt

I Galip ESMER

4721 sayih Tirk Medeni Kanunu’nun Aile,
Miras ve Esya Hukukuna iligkin hiikiimleri, bir
yoniiyle eski Medeni Kanunda yaptig: degisiklikler
ve diger yonilyle yeni diizenlemeleriyle Tapu Sicil
ile ilgili islemler agisindan nem tasimaktadir.

Bu yenilik ve degisiklikleri biitiiniiyle tek yazi-
da agiklamak miimkiin olmadigindan inceleme ko-
numuz, uygulamada yaygin, yogun ve ggretide tartig-
mali olan konularla simirh olacaktir.

1. Payh Miilkiyetin Devam Sozlesmesi

Tiirk Medeni Kanunu'nun 698. maddesinde,
payh miilkiyetin sona ermesini diizenleyen hiikiim-
lerinde, eski Kanun’un 627. maddesinde yer
almayan, uygulamada ve dzellikle Ggretide tartigilan
bir eksikligin giderilmesi amaglanmaktadir.

698. maddenin 2. fikrastyla getirilen bu degisik-
likle, payll miilkiyetin en ¢ok on yillik siire ile de-
vamini saglamak iizere, paydaslarin resmi sekilde
yapacaklari sozlesmenin Tapu Kitiigiine serh ve-
rilebilecegi hitkkme baglanmistir. Boylece, sozlesme-
de taraf olmayan, tasinmazin sonraki pay malikleri-
nin bu sdzlesmeyle bagh kalmalar1 6ngériilmiistiir.

Gergekte, eski Medeni Kanunun 627. maddesin-
deki bu bosluk, 2644 sayili Tapu Kanunu'nun 26.
maddesinde 6217 sayih Kanunla yapilan degisiklik-
lerin uygulamasinda goritlmiistir.

Sozii edilen Kanunla, Kat Miilkiyeti Kanu-
nundan énce payh miilkiyet konusu tasinmaz iize-
rinde eski Medeni Kanun’un 753. maddesi uyarinca
paydaslar lehine kurulan sahsi irtifak hakkinmn deva-
mini saglamak amaciyla Tapu Kiitiigiiniin Beyanlar
hanesine kayit diigtiniilmesi Tapu ve Kadastro Genel
Miidarliigi'niin 11.02.1954 giinlii ve 12-02-12/1229
sayili genelgesiyle uyglamaya konulmusgtur.

Ne var ki bu uygulama, yasal dayanagi olmadig)
gerekgesiyle dgretide tartiyma konusu olmustur.

Payli miilkiyetin devamina iliskin stzlesmeyi
resmi gekil kosuluna baglayan hiikiimde, s6zlesmeyi
diizenlemeye yetkili gorevli, belli edilmemistir.

Diizenleme yeri ve gérevi yasalarda belirlenme-
mis olan resmi belgelerin, Noterlik Kanununun §9.
maddesi uyarinca Noter tarafindan diizenlenmesi
gerekir.

Sozlesmenin Tapu Kiitligiine serhi islemi, yet-
kilendirilen paydaslardan birinin istemiyle de yerine
getirilir,

2. Payh Miilkiyette Yararlanma, Kullanma
ve Yonetim Sozlesmesi

Medeni Kanun, payli miilkiyet konusu esyanin
kullanimi, yararlanilmasi ve yonetimiyle ilgili
hiikiimleri, 690-693. maddelerde diizenlenmistir.
689. maddesinde ise, eski Medeni Kanunda benzeri
olmayan bir yenilik getirmistir,

Sozil edilen maddede, paydaslarin  kendi
aralarinda oybirligiyle anlasarak -Kanunun emredici
hiikiimleri diginda- yararlanma, kullanma ve yone-
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time iliskin konularda bir diizenleme yapabilecekleri,
taginmazlarla ilgili bu anlasmalann imzalarn noter-
likge onaylanmasi kosuluyla, paydaslardan birinin
istemiyle Tapu Kiitiigiine serh verilebilecegi

Benzeri bir hiikiim, 695. maddede yer almistir.
Goriliiyor ki, payh miilkiyette paydaslar arasindaki
bu tiir anlagmalara iligkin diizenlemelerde taginir-
tasinmaz ayirimi yapilmadig gibi, taginmazlarin
niteligi de gozetilmemistir.

Maddenin gerekgelerinde bu hiikiimlerin Isvigre
Medeni Kanunu'nun 647 ve 649. maddelerinden
alindigina deginilmekle yetinilmistir.

Oysa bizde; arsa payl1, bagimsiz béliim ve ortak
yerler ekseninde olusan payli miilkiyette yararlanma,
kullanma ve yonetime iligkin hiikiimler, 634 sayih
Kat Miilkiyeti Kanunu ile diizenlenmistir.

Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 50. maddesinde, bu
Kanunun viiriirliige girdikten sonra Medeni Kanun
ve diger Kanunlara gore. tasinmazin paydaglarindan
birinin taginmazin bir bélimiinden kat maliki gibi tek
basina yararlamlmasini saglamak igin irtifak hakk:
kurulamaz denilmistir.

Medeni Kanun’un yukarida agiklanan mad-
delerinde tapu kiitiigiine serh verilebilecegi
Ongorillen anlagmalar, bir irtifak hakk: olarak tanim-
lanamaz. Ancak, Kat miilkiyetinin kurulmasina
elverisli olmayan plansiz ve projesiz yapilarda, bu
volla saglanacak kullanimlarin, Kat miilkiyeti
Kanunu ile kurulmasi amaglanan ozel miilkiyet
diizeninin etkilenmeyecegi séylenemez.

3. Payh Miilkiyette Payin Rehni

Medeni Kanun’un yaptig1 bir diger degisiklik,
857. maddede goriilmektedir. Sozii edilen madde:
“Paylr miilkiyette paydas kendi payini rehnedebilir.
Pay iizerinde rehin kurulduktan sonra pavdaslar
malin tamamint rehnedemezler. " hitkmiinii tasimak-
tadir.

Bu madde ile eski Medeni Kanunda (mad. 772)
rehin konusu olan gayrimenkul yerine “Mal” deyimi
kullaniimis ve maddeye, payin rehninden sonra
rehnin Konusu Mal’in tamam iizerinde rehin kurula-
mayacag fikrasi eklenmistir.

Maddenin gerekgesinde, Isvicre Medeni
Kanunu’'nun 648. maddesinde yapilan degisiklikten
esinleenilerek, rehnin paraya cevrilmesi asamasinda
karsilasilacak zorluklarin énlenmesinin amaglandigi-
na deginilmigtir.

Ne var ki bu hitkiim, uygulamada duraksama
nedeni olmaktadir. Ciinkii, tasinmaz rehninde ala-
cagin giivencesini rehnin derecesi saglamakta, tagin-
mazlarin degeriyle teminat fonksiyonu bu suretle
korunmaktadir,

Bu nedenlerle payli miilkiyette payin rehne-
dilmis olmasi tasinmazin tamami {izerinde sonraki
derecelerde rehin hakki kurulamayacagi yorumu
tutarli olmayacaktir.







